hop dong thong nhit 1ap vin ban chuyén nhwong hop dong
theo mau quy dinh.

Vin ban chuyén nhuong hop dong phai dugc 1ap
thanh 06 ban (02 ban do chii ddu tu du an luu, 01 ban ndp
cho co quan thué, 01 ban ndp cho co quan nhan hd so cip
Gidy chung nhan, 01 ban bén chuyén nhuong hop dong luu,
01 ban bén nhan chuyén nhuong hop dong luu); trudng hop
phai cong chimg van ban chuyén nhuong hop dong thi phai
¢6 thém 01 ban dé Iuu tai t6 chirc hanh nghé cong ching.

Trudng hop bén chuyén nhuong hop ddng 1a doanh
nghiép c6 nganh nghé kinh doanh bat dong san thi khong
bat budc phai cong chimg viéc chuyén nhuong, trir truong
hop céc bén ¢6 nhu cau;

+ Mot trong cac bén ndp ho so dé nghi t6 chirc hanh
nghé cong ching thuc hién chimg nhén vin ban chuyén
nhwong hop dong. Ho so dé nghi cong ching bao gdm: cac
ban chinh vin ban chuyén nhuwong hop dong; ban chinh hop
dong da ky 1an dau véi chi dau tu dy an, truong hop chuyén
nhuong mot hodac mot $6 nha, cong trinh xay dung trong
tong sd nha, cong trinh xay dung da thué mua theo hop
déng thi phai nop ban chinh hop dong hoic phu luc hop
dong thé hién nha, cong trinh xay dung chuyen nhuong da
ky v6i chu dau tu; gidy to chimg minh sb tién bén chuyén
nhwong hop dong da ndp cho chu dau tu du 4n; ban chinh
hodc ban sao c6 ching thyc bién ban ban giao nha, cong
trinh xay dung (néu co) va céc gidy to khac theo quy dinh
ctia phap luét vé cong chimg;

+ Sau khi thuc hién cong chiing (trr truong hop
khong phai cong ching), cac bén chuyén nhuong hop dong
c6 trach nhiém nop thué, phi va I¢ phi lién quan dén viéc
chuyén nhugng hop dong theo quy dinh ctia phép luat;

+ Sau khi thuc hién quy dinh tai diém ¢ khoan nay,
mot trong cac bén ndp hd so dé nghi chu dau tu x4c nhan
viéc chuyén nhuong hop dong bao gdm: 06 ban chinh vin
ban chuyén nhuong hop dong kém theo ban chinh hop
ddng; truong hop chuyén nhugng mot hoic mot sé nha,

cong trinh xay dung trong tong s6 nha, cong trinh xay dung
d3 thué mua theo hop ddng thi phai ndp ban chinh hop dong
hodc phu luc hgp ddong co thé hién nha, cong trinh x4y dung
chuyén nhuong da ky véi cha dau tu; gidy to chimg minh
da nop thué hodc dugc mién thué theo quy dinh cta phap
luat vé thué;

+ Trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan
dugc cac gidy to quy dinh tai diém d khoan nay, chu dau tu
du an bat dong san co trach nhiém xem xét, xac nhan vao
van ban chuyén nhugng hop dong va khong dugc thu bat ky
khoan kinh phi nao. Sau khi x4c nhén vao cac van ban
chuyén nhugng hop dong, chu dau tu giit lai 02 ban chinh
van ban chuyén nhugng hop dong va tra lai cho bén nop
gidy to 04 van ban chuyén nhugng hop dong kém theo cac
gidy to dd nhén theo quy dinh tai diém d khoan nay;

+ K& tir ngay vin ban chuyén nhuong hop dong
dugc chii dau tu xac nhan, bén nhan chuyén nhuong hop
déng duoc tiép tuc thuc hién cac quyén, nghia vu cua bén
thué mua vé6i chi du tu theo hop dong di ky va vian ban
chuyén nhugng hop dong;

+ Cac truong hop chuyén nhuong hop ddng tir lan
thir hai tro di duoc thuc hién theo thu tyc quy dinh, bén
chuyén nhuong phai nop da hd so cua cac lan chuyén
nhuong trude d6 khi 1am tha tuc chuyén nhuong;

+ Bén nhan chuyén nhuong hop dong cubi cung
dugc co quan nha nudc cd tham quyén cap Gidy chiing
nhan theo quy dinh cta phép luat vé dat dai.

- Pbi v6i doanh nghiép kinh doanh bat dong san
nhan chuyén nhuong hop dong thi trong thoi han tdi da 05
ngay, ké tir ngay hoan thanh viéc nhan chuyen nhuong quy
dinh phai gui van ban thong bao vé viéc nhan chuyén
nhwong hop ddng (bao gom tén, dia chi du 4n bat dong san,
tén doanh nghiép chuyén nhuong hop dong, s6 luong hop
dong, s lugng nha &, cong trinh xay dung theo hgp dong
chuyén nhuong) dén co quan quan 1y nha ¢ cia Trung wong
dé tdng hop, theo dai.

Gidy phép s6: 42/GP-STTTT do S& Thong tin va Truyén thong
thanh phd Can The. Cip ngay 07 thang 03 nam 2022. SO lugng
in: 1000 ban. Khé 29.7x21cm. In tai IN AN HAILUU, s6 23 Pailo
Hoa Binh, An Lac, Ninh Kiéu, Can Tho

In xong va nép lvu chiéu thing 03 nim 2022.



Ngay 06 thang 01 nam 2022,
Chinh phii ban hanh Nghi dinh s
02/2022/NP-CP quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu cua ludt kinh doanh
bat dong san. Nghi dinh co hiéu luc thi
hanh tir ngay 01/3/2022

Theo Diéu 4 Nghi dinh sé 02/2022/ND-CP ngay 06
thang 01 ndm 2022 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh
mdt sd diéu cta Luat Kinh doanh bat dong san quy dinh cac
diéu kién cu thé nhu sau:

- Phai thanh 1ap doanh nghi¢p theo quy dinh cua
phap luat vé doanh nghiép hoic hop tac x theo quy dinh ciia
phap luét vé hop tac x4, c6 nganh nghé kinh doanh bat dong
san (sau day goi chung la doanh nghiép);

- Phai cong khai trén trang thong tin di€n tir cia
doanh nghiép, tai tru s& Ban Quan Iy dir an (d6i véi cac du an
dau tu kinh doanh bAt dong san), tai san giao dich bat dong
san (d6i voi truong hop kinh doanh qua san giao dich bat
dong san) cac thong tin vé& doanh nghiép (bao gom tén, dia
chi try s& chinh, ) dién thoai lién lac, tén nguoi dai dién theo
phap luat), théng tin vé bat dong san dua vao kinh doanh theo
quy dinh ctia Luét Kinh doanh bat dong san, thong tin vé viée
thé chip nha, cong trinh xay dung, du an bat dong san dua
vao kinh doanh (néu co), thong tin Ve sO luong, loai san
pharn bat dong san dugc kinh doanh, sb lugng, loai san pham
bat dong san da ban, chuyén nhuong, cho thué mua va s6
lwong, loai san pham con lai dang tiép tuc kinh doanh.

Dbi v6i cac thong tin di cong khai quy dinh tai diém
nay ma sau doé co thay doi thi phai dugc cap nhat kip thoi
ngay sau khi co thay doi;

- Chi kinh doanh cac bat dong san co du diéu kién
theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san.

Pbi v6i trudng hop nha dau tu duoc lya chon lam
cha dau tu dy 4n bat dong san theo quy dinh ciia phap luat thi
nha dau tu d6 phai ¢6 von chu so hitu khong thap hon 20%
téng von dau tu dbi v6i du 4n cd quy mo sir dung dét dudi 20
ha, khong thap hon 15% tong von dau tu di véi du 4n c6 quy
mo sir dung dat tir 20 ha tro 1én. Khi thuc hién kinh doanh bat
dong san thi chii dau tu du an phai dap tng diéu kién quy
dinh.

Viéc xac dinh von chi so hitu quy dinh tai khoan nay
duoc can cir vao két qua bao cdo tai chinh da dugc kiém toan
gﬁn nhét hodc két qua béo cao kiém toan doc 1ap ctia doanh
nghi¢p dang hoat dong (dugc thuc hién trong ndm hoac nam
trudce lién ke); truong hop 1a doanh nghiép méi thanh lap thi
xac dinh v6n chu so hitu theo von diéu 18 thuc té da gop theo
quy dinh cua phap luét.

Theo Piéu 7 Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP ngay 06
thang 01 nam 2022 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 di€u cua Luat Kinh doanh bat dong san quy dinh nhu
sau:

- Viéc chuyén nhuong hop dong mua ban, thué mua
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai va chuyén nhuong hop dong
thué mua nha, cong trinh xay dung c6 sin khong ap dung dbi
v6i hop dong mua ban, thué mua nha & xa hoi.

- Viée chuyén nhuong hop dong mua ban, thué mua

nha, cong trinh xay dung phai dam bao cac diéu kién sau day:

+ C6 hop dong mua ban, thué mua duoc lap theo quy
dinh tai Piéu 6 cta Nghi dinh nay; truong hop cac bén da ky
hop dong trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi
phai c6 hop dong da ky két;

+ Thudc dién chwa ndp ho so dé nghi co quan nha
nude ¢ tham quyén cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s6 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dét (sau
day goi chung 1a Gidy ching nhan);

+ Hop ddng mua ban, thué mua nha, céng trinh xay
dung phai thudc dién khéng c6 tranh chap, khicu kién;

+ Nha, cong trinh xay dung thudc hop dong mua
bén, thué mua khong thudc dién bi ké bién, thé chap dé bao
dam cho viéc thyc hién nghia vu theo quy dinh cua phap
luat, trir trudng hop duoc bén nhan thé chip dong y.

- Viéc chuyén nhugng hop ddng mua ban, thué mua
nha, cong trinh xay dung dugc thuc hién ddi véi toan bod
hop dong. Truong hop mua ban, thué mua nhiéu cin nha,
cong trinh xay dung trong cling mot hop dong ma cac bén
¢6 nhu cau chuyén nhuong timg cin nha, cong trinh xay
dung thi bén chuyén nhuong phai thoa thuin véi cha dau tu
dé stra d6i hop ddng mua ban, thué mua nha, cong trinh xay
dung hoic ky phu luc hop dong trudce khi thyc hién chuyén
nhuong hop dong theo quy dinh.

Theo Diéu 8 Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP ngay 06 thang 01
nam 2022 cua Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot so6
dicu cua Luat Kinh doanh bat dong san quy dinh nhu sau:

- Trinh ty, thu tuc chuyén nhuong hop dong mua
ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai dugc thuc hién theo
quy dinh cta phap luat vé nha &.

- Trinh ty, tha tuc chuyén nhuong hop dong thué
mua nha & hinh thanh trong tuong lai va chuyén nhwong
hop ddng thué mua nha, cong trinh xay dung ¢ san dugc
thuc hién nhu sau:

+ Bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong



